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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Magasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$.’nin (Sirket) ve Bagli Ortakliklari'nin (hep birlikte
“Grup”) 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait;
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit
akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak (zere finansal tablo dipnotlarindan olusan
finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goruslmuize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansini ve nakit akislarini,
Tirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tim oénemli yonleriyle ger¢ede uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Gériigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun
olarak yuratlimistdr. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Deneteiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisiimizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Dikkat Ceken Hususlar

KGK tarafindan yayimlanan 23 Kasim 2023 tarihli "Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin
Enflasyona Gore Duzeltilmesi Hakkinda Duyuru" kapsaminda 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar TMS 29
"Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardi kapsaminda enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Bu kapsamda enflasyon muhasebesine gegisle ilgili agiklamalarin yer aldigi 2 No’lu dipnota dikkat
cekeriz. Bu husus tarafimizca verilen gorisu etkilememektedir.

4) Kilit Denetim Konulari

Yaptigimiz denetim sonucunda raporumuzda bildirilecek herhangi bir kilit denetim konusunun olmadigina karar
verilmistir.
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5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklar

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gordugu i¢
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin surekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendiriimesinden,
gerektiginde stireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti
ya da mecburiyeti bulunmadidi stirece isletmenin sirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
6) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisimuzU igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun
olarak ylrGtllen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul givence; yluksek bir glivence seviyesidir ancak,
var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik
kararlari etkilemesi makul 6ictide bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak ydritllen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlighk™ riskleri belilenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gergede aykiri beyan veya i¢ kontrol inhlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanligldi tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanhshg tespit edememe riskinden
yuksektir.).

e  Grup'un ig kontrolinin etkinligine iligkin bir gors bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirimektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

o  Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin
isletmenin stirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goris disinda bir gorlis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un surekliligini sona erdirebilir.

e  Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tzere, genel sunumu, yapisi ve igeridi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.
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o Konsolide finansal tablolar hakkinda gérlis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet
bolimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup
denetiminin  yonlendirilmesinden, go6zetiminden ve ylritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
gorustinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak Uzere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile nemli denetim bulgularini Gst yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Uzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tum iligkiler ve diger hususlari ve ilgili
onlemleri (ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1) 6102 Sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 402'nci maddesinin dordlncti fikrasi uyarinca Sirketin
1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket
esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu, tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Abdiilkadir SANIN'dir.

istanbul, 10 Haziran 2024

PKF Aday Bagimsiz Denetim A.S.
(A Member Firm of PKF International)

Abdiilkadir SAHIN
Sorumlu Denetgi
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MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz Denetimden  (Bagimsiz Denetimden
Gegmis) Gegmis)
Cari Dénem Onceki Dénem
VARLIKLAR Dipnot 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ddnen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 12.294.175 1.451.552
Finansal Yatirimlar 10 715.528 1.692.722
Ticari Alacaklar 5 1.152.762 654.218
lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.002.762 -
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 150.000 654.218
Diger Alacaklar 6 464.888 190.224
lligkili Taraflardan Dier Alacaklar 12.821 -
ili§kil[ Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 452.067 190.224
Pesin Odenmis Giderler 7 104.909 145.396
Diger Dénen Varliklar 15 23.511 65.284
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 14.755.773 4.199.396
Duran Varliklar
Finansal Yatirimlar 10 1.918.843 1.570.185
Kullanim Hakki Varliklari 9 280.061 358.713
Maddi Duran Varliklar 8 107.493 190.425
Pesin Odenmis Giderler 7 - 28.485
Ertelenmis Vergi Varligi 23 607.321 352.139
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 2.913.718 2.499.947
TOPLAM VARLIKLAR 17.669.491 6.699.343
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimlilikler 4 260.093 171.024
Diger Finansal YukumiGkler 5.531 4100
Ticari Borglar 5 354.479 549.368
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 202.169 57.837
Diger Borglar 6 286.873 538.041
lligkili Taraflara Digjer Borglar 6-25 - 314.847
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 6 286.873 223.194
Ertelenmis Gelirler 7 57.360 94514
Kisa Vadeli Karsiliklar 13 174.681 67.575
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.341.186 1.482.459
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Ykiimliliikler 4 - 15.148
Diger Borglar 6 - 133.984
Uzun Vadeli Karsiliklar 13 142172 128.966
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Kargiliklar 13 142.172 128.966
Ertelenmis Vergi Yikimlaliga 23 402.327 518.692
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 544.499 796.790
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 15.783.806 6.773.587
Odenmis Sermaye 14 4.750.000 4.750.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 14 15.399.342 15.399.342
Paylara lliskin Primler 14 32.928.967 15.491.995
Kér veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler 14 40.238 (31.694)
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 14 (28.836.056) (26.216.524)
Dénem Net Kari/Zarar 14 (8.498.685) (2.619.532)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - (2.353.493)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 15.783.806 4.420.094
TOPLAM KAYNAKLAR 17.669.491 6.699.343

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MAQASID GAYRIMENKUL VE GIRIiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Gegmis) Denetimden Gegmis)
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
KAR VEYA ZARAR KISMI Not 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Hasilat 16 7.539.975 4.784.897
Satislarin Maliyeti (-) 16 (3.769.049) (4.712.980)
Briit Kari/(Zaran) 3.770.926 71.917
Genel Yonetim Giderleri (-) 17-18 (7.164.521) (4.435.143)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 3.381.482 3.552.253
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (1.240.320) -
Esas Faaliyet Kari/(Zarari) (1.252.433) (810.973)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 21 120.434 63.945
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI (1.131.999) (747.028)
Finansman Giderleri (-) 22 (17.913) (61.727)
Parasal Kayip Kazang (7.702.613) (1.378.402)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/(ZARARI) (8.852.525) (2.187.157)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri 353.840 (817.017)
Donem Vergi Gideri/Geliri 23 - -
Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 23 353.840 (817.017)
DONEM KARI/(ZARAR)) (8.498.685) (3.004.174)
Donem Kar/Zararinin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - (384.642)
Ana Ortaklik Paylari (8.498.685) (2.619.532)
Pay Basina Kazang
Stirdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 24 (1,789) (,651)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar 40.238 (31.694)
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari 53.651 (41.161)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Diger Kapsamli
Gelire lligkin Vergiler (13.413) 9.467
Ertelenmig Vergi Gideri/Geliri (13.413) 9.467
DIGER KAPSAMLI GELIR/GIDER 40.238 (31.694)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) (8.458.447) (3.035.868)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Tanimlanmig
Fayda Yeniden
Olgiim Ana Kontrol

) Sermaye Pay ihrag  Kazang/Kayiplan  Gegmis Ortakhga Giicii

Odenmis Diizeltmesi Primleri/ (Aktiieryal Yillar Net Dénem Ait Olmayan Toplam

Sermaye Olumlu Farklan iskontolan Kazang/(Kayip) Kar/Zararlan Kar/Zarari Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar

(Dipnot 14) (Dipnot 14) (Dipnot 14) (Dipnot 14) (Dipnot 14)  (Dipnot 14)  (Dipnot 14)  (Dipnot 14) (Dipnot 14)
Bakiye 1 Ocak 2022 3.227.678 14.094.002 15.491.995 6.897 (25.154.638) (1.061.887) 6.604.047  (1.971.415) 4.632.632
Onceki Dénem Karinin Transferi - - - -- (1.061.886) 1.061.886 - - (1.061.886)
Net Dénem Kari/(Zarari) -- - (2.619.531) (2.619.531) - (1.557.645)
Toplam Kapsamli Gelirler (38.591) - - (38.591) - (38.591)
Transferler - - -- - - - - -
Sermaye Arttirimi 1.522.322 1.305.340 - - - - 2.827.662 (382.078) 2.445.584
Bakiye 31 Aralik 2022 (Onceki Dénem) 4.750.000 15.399.342 15.491.995 (31.694) (26.216.524)  (2.619.532) 6.773.587  (2.353.493) 4.420.094
Bakiye 1 Ocak 2023 4.750.000 15.399.342 15.491.995 (31.694) (26.216.524)  (2.619.532) 6.773.587  (2.353.493) 4.420.094
Onceki Ddnem Karinin Transferi - - - - (2.619.532) 2.619.532 - - -
Net Dénem Kari/(Zarari) - - (8.498.685) (8.498.685) - (8.498.685)
Toplam Kapsamli Gelirler - 71.932 - - 71.932 - 71.932
Sermaye Arttirim Avansi 17.436.972 - - - 17.436.972 - 17.436.972
Kontrol Giicii Olmayan Pay Sahipleri ile Yapilan islemler - - - - - 2.353.493 2.353.493
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig/Azalig - - - - - - - - -
Bakiye 31 Aralik 2023 (Cari Dnem) 4.750.000 15.399.342 32.928.967 40.238 (28.836.056)  (8.498.685)  15.783.806 - 15.783.806




MAQASID GAYRIMENKUL VE GIRigiM SERMAYESi PORT_F(")Y Y('iNE'I_'iMi AS.VE BAGLI ORTAKLIKLARI
1 OCAK - 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKI$ TABLOSU
(Tutarlar Ttirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Gegmig)  Denetimden Gegmis)
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
isletme Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 8.627.458 (1.229.605)
Donem Kari/Zarari (8.498.685) (2.619.532)
Dénem Net KériiZaran Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri lle ligili Dizeltmeler ) 89 306.852 226.273
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar (Iptali) ile ligili Dizeltmeler 13 120.312 146.994
Alacaklarda Deger Disukligt (Iptali) ile ligili Duzeltmeler 5 347.200 (154.076)
Vergi (Gelir) Gideri lle ligili Dizeltmeler 23 (353.840) 817.017
Kar (Zarar) Mutabakati lle ligili Diger Diizeltmeler - (63.945)
Parasal (Kazang)/Kayip 17.625.200 2.818.992
Donem Net Kan (Zaran) Mutabakatiyla ilgili Toplam Diizeltmeler (+/-) 18.045.724 3.919.145
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Akigi (+/-)
isletme Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit Akislar
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 5 (498.544) (451.214)
Finansal Yatinmlardaki Azali (Artis) 10 628.536 (2.185.648)
Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 6 (232.891) 361.196
Ticari Borglardaki Artis (Azalig) 5 (194.889) (491.579)
Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Artis (Azalig) 6 (385.152) (976.166)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 7 40.487 (72.333)
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 13 144.332 48.163
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (+)/Azalislar (-) (37.154) (60.743)
(535.275) (3.828.324)
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Akigi (+/-) 9.011.764 (2.528.711)
Odenen Kidem (12.759) -
Vergi ladeleri (Odemeleri) (371.547) 1.299.106
8.627.458 (1.229.605)
isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislar
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 8 356.931 -
Istiraklerin ve/veya Is Ortakliklarinin Pay Satisi veya Sermaye Azaltimi Sebebiyle Olusan Nakit Girigleri 2.353.493 -
Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akigi (+/-) 2.710.424 -
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari
Sermaye Artinmindan Kaynaklanan Nakit Girigleri - 1.522.322
Kiralama Yukimltlikleriyle ligili Nakit Cikislari (-) 4 362.946 (148.436)
Diger Finansal Yikimltiklerdeki artis (+)/azalis (-) net 4 1.431 4.100
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri/Cikislari, Net 4 (289.025) (119.517)
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (+/-) 75.352 1.258.469
Nakitteki Enflasyon Etkisi (570.611) (2.428.127)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalig) (+/-) 10.842.623 (2.399.263)
Doénem Bagindaki Nakit ve Nakit Benzerleri 1.451.552 3.850.815
Dénem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri 12.294.175 1.451.552

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Magasid Portfdy Yonetimi A.S. ("Sirket" yada “Ana ortaklik”), 4 Aralik 2017 tarihinde istanbul Ticaret Siciline
tescil edilmis ve 8 Aralik 2017 tarih, 9469 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur.
Sirket 31 Mayis 2021 tarihinde unvanini degistirerek Magasid Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A. . Olmustur. Sirket Turkiye'de faaliyet gostermekte olup Sirket merkezi, Barbaros Mahallesi
Tophanelio§lu Caddesi No:72A D:3 Uskiidar / istanbul’ da bulunmaktadir.

Grup'un faaliyet konusu, SPK’nin ve ilgili mevzuat hikumleri cercevesinde gayrimenkul ve girisim sermayesi
yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan Sartlari saglamak ve
Sermaye Piyasasi Kurulundan (Kurul) gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy
ybneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim fonlarinin katiima paylarinin pazarlanmasi ve dagitiimasi
faaliyetinde bulunabilir.

Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ortalama galisan personel sayisi 8 kisidir (31 Aralik 2022: 7 kisi).

Grup ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Adi Soyadi Pay Adedi Pay Orani Pay Tutari Pay Adedi Pay Orani Pay Tutari
MOHAMED ABDELKARIM 1.806.009 38,02% 1.806.009 1.806.009 38,02% 1.806.009
BILAL D.R KHALIF 752.250 15,84% 752250  752.250 15,84%  752.250
ABDEL RAZEK 467.500 9,84%  467.500  467.500 9,84%  467.500
SULEIMAN AHMED 350.625 7,38%  350.625  403.750 8,50%  403.750
MOHAMED AYMAN HOSNY 137.500 2,89% 137500  350.625 7,38%  350.625
MUSTAFA SAK 71.545 1,51% 71545  233.750 492%  233.750
ABDULLAH SELMANOGLU 85.937 1,81% 85.937  140.682 2,96%  140.682
MAHMOUD SAID ABD ALAAL FRAG  140.682 2,96%  140.682  140.682 2,96%  140.682
MOHAMED M.A. ELHAMS 140.682 2,96%  140.682  137.500 2,89%  137.500
ALI EL AYOUBI 127.493 2,68% 127493 127493 2,68%  127.493
Riyadh Ahmad A Almashargah 403.750 850%  403.750 85.937 1,81% 85.937
Cemal Demirci 233.750 492%  233.750 71.545 1,51% 71.545
Mehmet Emin Oran 32.277 0,68% 32.277 32.277 0,68% 32.277
Toplam 4.750.000 100% 4.750.000 4.750.000 100% 4.750.000

lliikteki finansal tablolarda konsolide edilen bagl ortaklik agagidaki gibidir:

Bagh ortaklik
Magasid Danigmanlik Anonim Sirketi

lligikteki konsolide finansal tablolarda Magasid Portfdy Yénetimi Anonim Sirketi ve konsolide edilmis bagli
ortakliklari birlikte “Grup” olarak adlandirilacaktir.

Yillar itibariyla, dogrudan ve dolayli ortaklik oranlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Dogrudan Dogrudan Dogrudan Dolayli
istirak istirak istirak istirak
Sirket ismi orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)
MAIN Girigim Danigsmanlik Anonim Sirketi - - 50,1 50,1
Magasid Danismanlik Anonim Sirketi 100,0 100,0 100,0 100,0
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21.

Magasid Danigmanlik Anonim Sirketi

Magasid Danigmanlik Anonim Sirketi, 2019 yilinda kurulmustur.

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Adi Soyadi Pay Adedi Pay Orani Pay Tutari | Pay Adedi Pay Orani  Pay Tutari
Magasid Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S 50.000 100% 50.000 50.000 100% 50.000
Toplam 50.000 100% 50.000 50.000 100% 50.000

Sirket, SPK Mevzuati disinda olmak (izere yurtici ve yurtdisinda finans, ekonomi, ticari, mali ve idari tim
alanlarda y6netim finans ve yatirim danismanli§i yapmak kaydiyla, her tirlli danismanlik ve yénetim hizmeti
vermek ve tim bu alanlarda istigal eden kamu, yerli yabanci 6zel sektor kurulug ve sirketlerinin danigmanligini
ve yonetimini Gstlenmek gibi hizmetler vermektedir.

Sirket'in Merkez Adresi:

Barbaros Mah. Mor Stimbiil Sokak Varyap Meridian | Blok D:27 Atagehir — istanbul
Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla galisan personel bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Yoktur).

Konsolide Finansal Tablolarin Onaylanmasi

iligikteki konsolide finansal tablolar, yayinlanmak iizere 10 Haziran 2024 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir. Tirk Ticaret Kanunu hikimlerine gére, Grup konsolide finansal tablolari ortaklar
genel kurulunda onaylanmadikca kesinlesmediginden, Grup genel kurulu konsolide finansal tablolari degistirme
glctline sahiptir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
Sunuma iligkin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Sunumuna lliskin Temel Esaslar

Grup, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Sermaye Piyasasi Kurulu
(“SPK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

lligikteki konsolide finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri II, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin Esaslar
Tebligi" (Teblig) hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yirirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (TMS/TFRS) esas
alinmigtir.

Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi'nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun dederleri ile gésterilen finansal varliklar disinda, tarihi maliyet
esasina gore tutulan yasal kayitiara SPK’'nin 1l-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi'ne uygunlugun saglanmasi agisindan gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak TL olarak
hazirlanmistir.
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2.2,

Kullanilan Para Birimi

Grup’un konsolide finansal tablolar faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Grup’un konsolide finansal durumu ve konsolide faaliyet sonuglari,
Grup’un gegerli para birimi olan ve finansal tablolar icin sunum para birimi olan Tirk Lirasi (“TL") cinsinden
ifade edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Konsolide finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un konsolide finansal
tablolari 6nceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gortlduginde yeniden
siniflandirilir ve énemli farkliliklar agiklanir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

TMS 29, hiper enflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilango tarihindeki dlgim
biriminden gdsterilmesini ve genel fiyat endeksinin kullanilarak daha onceki dénemlere ait bakiyelerin de ayni
birimden gésterilmesini 6ngdrmektedir. TMS 29'un uygulanmasini gerektiren durumlardan biri, tg yillik kiimdlatif
enflasyon oraninin, yaklasik %100 veya Uzerinde olmasidir. Tlrkiye'de Turkiye istatistik Kurumu (“TUIK’)
tarafindan yayimlanan tiiketici fiyat endeksi (“TUFE”) baz alindiginda séz konusu kiimUlatif oran 31 Aralik 2023
tarihi itibariyla sona eren (g yillik dénem igin %268 olmustur.

Fiyat endekslerinde yukarida belirtilen dizeyde artis olmamakla beraber, halkin tasarruflarini agirlikli olarak
yabanci para cinsinden tutmasi, mal ve hizmet fiyatlarinin yabanci para birimi lzerinden belirlenmesi, faiz
oranlarinin, Ucret ve fiyatlarin genel fiyat endekslerine baglanmasi, kisa vadeli islemler de dahil satin alma
guiclindeki kayiplar karsilamak igin fiyatlarin vade farki konularak belirlenmesi gibi yliksek enflasyon emarelerinin
mevcut bulunmasi halinde de TMS 29'un uygulanmasi gerekmektedir.

Enflasyona gdre yapilan diizeltmeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tiirkiye'deki Tiiketici Fiyat Endeksi kullanilarak
bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ekte sunulan mali tablolarin
dlzeltilmesinde kullanilan endeks ve katsayilar asagida belirtiimistir:

Tarih Indeks Diizeltme Katsayisi Ug Yillik Birlesik Enflasyon Orani
31 Aralik 2023 1.859,38 1,0000 268%

31 Aralik 2022 1.128,45 1,6477 156%

31 Aralik 2021 686,95 2,7067 74%

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar asagidaki gibidir:

- Bilango tarihi itibariyla cari satin alma gucu ile gosterilenler disindaki tim kalemler cari donem ve
gecmis yillar igin ilgili tlketici fiyat endeksi katsayilari kullanilarak endekslenmigtir.

- Onceki raporlama dénemlerine ait mali tablolar paranin en son bilango tarihindeki cari satin alma
glcli esas alinarak diizeltilmistir. Cari dénem dlzeltme katsayisi dnceki dénem finansal tablolarina
uygulanmustir.

- Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari satin alma glici ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamiglardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya odenecek
kalemlerdir.

- Parasal olmayan aktif ve pasifler satin alma veya ilk kayda alinma tarihinden bilango tarihine kadar
olan sire igerisinde genel fiyat endeksinde meydana gelen degisikliklerin alim maliyetlerine ve birikmis

7
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23.

24.

2.5.

25

amortisman tutarlarina yansitimasi suretiyle yeniden ifade edilmistir. Béylece maddi duran varliklar, maddi
olmayan duran varliklar, kullanim hakki varliklari ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde
alim degerleri Uzerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzeri sekilde yeniden dizeltiimiglerdir.
Ozkaynaklarin icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin Grup’a katildi§i veya Grup icerisinde olustugu
dénemlerdeki tliketici fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden dizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar diginda gelir tablosunda yer
alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari dénemler (zerinden
hesaplanan katsayilar ile endekslenmiglerdir.

- Nakit akis tablosunda sunulan tim kalemler raporlama dénemi sonundaki cari 8l¢lim birimine gdre
ifade edilerek enflasyona gore dizeltilmistir. Enflasyonun igletme, yatinm ve finansman faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akislari (izerindeki etkisi ilgili kaleme atfediimis ve nakit ve nakit benzerleri (izerindeki
parasal kazang veya kayip ayri olarak sunulmustur.

- Net parasal pozisyon (izerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal
olmayan aktiflere, dzkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan dizeltmelerin farkidir. Net
parasal pozisyon Uzerinden hesaplanan kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

TMS’ye Uygunluk Beyani

Grup'un ilisikteki konsolide finansal tablolari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan 1l-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi (“Teblig”) hukimlerine uygun olarak hazirlanmigtir. SPK mevzuatina gore raporlama yapan
Grupler Tebligin 5. Maddesine gdére Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yayinlanan TMS/TFRS'yi esas alirlar. Bu kapsamda Grup, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal
tablolarini TMS/TFRS'lere uygun olarak hazirlamistir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye dénik
olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden dzenlenir. Grup’un 2023 yili icerisinde muhasebe
politikalarinda bir degisiklik olmamistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildi§i ddnemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye y6nelik
olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamistir. Tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donlk olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden
dlzenlenir.

Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirimis TFRS ve
TFRS yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Grup’un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.
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Yeni ve Revize Edilmig Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari

a) 2023 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir [slemden Kaynaklanan Varlik ve Yikimliiliklerle ligili
Ertelenmig Vergi

TMS 12 (Degisiklikler) Uluslararasi Vergi Reformu — lkinci Siitun Modeli Kurallari

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

Bu degisiklik muhasebe politikalarinin agiklanmasinda isletmelerin  dnemliligi  (materiality) esas almalarini
gerektirmektedir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.
TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tanimi yerine “muhasebe tahmini” tanimina yer verilerek,
tahminlere iliskin 6rnek ve aciklayici paragraflar ildve edilmis, ayrica tahminlerin ileriye yonelik uygulanmasi ile
hatalarin ge¢mise dénuk dizeltiimesi hususlari ve bu kavramlar arasindaki farklar netlestiriimistir.

TMS 8'de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.
TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliiliiklerle ilgili Ertelenmis Vergi

Bu degisiklikler ile bir varlik ya da yukimlGlugin ilk defa finansal tablolara yansitimasina iliskin muafiyetin varlik ile
yukamliligun ilk kayda alindigi sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir gegici farklarin olustugu islemlerde
gecerli olmadig hususuna agiklik getirilmistir.

TMS 12'de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 12 (Degisiklikler) Uluslararasi Vergi Reformu - ikinci Siitun Modeli Kurallari

Bu degisiklikler, Ikinci stitun gelir vergisiyle ilgili ertelenmis vergi varliklar ve yiikimliiliiklerine iliskin gerekliliklere
gegici bir istisna saglamaktadir.

TMS 12'de yapilan bu degisiklik, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde gecerlidir.
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b)  Henlz yirdrlige girmemis standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen dedisiklikler ve yorumlar

Grup hentiz yurarlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve
yorumlari henliz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta S6zlesmeleri

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9Qun Ik
Uygulamasi — Karsilastirmali Bilgiler

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9'un Uygulanmasina lliskin Gegici Muafiyet Stiresinin
Uzatilmasi

TMS 1 (Degisiklikler) Yiiktimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Siniflandinimasi

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikimliiliigii

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sézlesmesi Sartlari lgeren Uzun Vadeli Yikimldilikler

TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarikci Finansmani Anlasmalar

TSRS 1 Sirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iligkin
Genel Gereklilikler

TSRS 2 Iktimle ilgili Agiklamalar

TFRS 17 Sigorta So6zlesmeleri

TFRS 17, sigorta yukimliliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde élglimesini gerektirir ve tlim sigorta sdzlesmeleri
icin daha dzenli bir 6lglim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sézlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir
muhasebelestirmeye ulasmak icin tasarlanmistir. TFRS 17, sigorta ve reastirans ile emeklilik sirketleri igin 1 yil
ertelenmis olup 1 Ocak 2024 itibariyla TFRS 4 Sigorta S6zlesmelerinin yerini alacaktir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi -
Kargilagtirmal Bilgiler

TFRS 17'de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasini ve gegisi kolaylastirmak amaciyla degisiklikler
yaplimistir.

Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS Q'u ayni anda ilk uygulayan sirketlere finansal
varliklarina iliskin karsilagtirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9'un siniflandirma ve élglim
gereklilikleri uygulanmig gibi sunmasina izin verilmektedir.

Bu degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9°un Uygulanmasina iligkin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatiimasi

TFRS 17'nin yirtrlUk tarihinin sigorta ve reasirans ile emeklilik sirketleri icin 1 Ocak 2024’e ertelenmesiyle bu
sirketlere saglanan TFRS 9'un uygulanmasina iliskin gegici muafiyet stresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2024 olarak
revize edilmistir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan bor¢ ve diger
yikumlGlUklerin kisa vadeli mi (bir yil icerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak siniflandiriimasi
gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme sirecine yardimci olmak suretiyle standardin gerekliliklerinin tutarli olarak
uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1'de yapilan bu degisiklikler, bir yil ertelenerek 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.
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TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satis olarak muhasebelestirimek Gzere TFRS 15'teki gereklilikleri
karsilayan satis ve geri kirala islemlerini sonradan nasil 6lgtiguni agiklamaktadir.

TFRS 16’da yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin veriimektedir.

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sézlesmesi Sartlari igeren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢cinde saglamasi gereken kosullarin bir
yukamlaligun siniflandirimasini nasil etkiledigini aciklamaktadir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

Soz konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi Uzerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarikgi Finansmani Anlagmalari

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarikgi finansman anlagmalarina iligkin degisiklikler;1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

Bu degisiklikler tedarikgi finansman anlagmalarinin ve isletmelerin yiakimiGllkleri, nakit akislari ve likidite risklerinin
lizerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak igin agiklama yapiimasini gerektirir.

Aciklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurumu)'nun, yatinmcilarin, bazi sirketlerin
tedarikci finansmani anlagsmalarinin yeterince agik olmadi§i ve yatirimcilarin analizini engelledigi  yoniindeki
endiselerine verdigi yanittir.

Sz konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’'un konsolide finansal durumu ve performansi (zerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel Hiikiimler”;

TSRS 1, bir isletmenin strdrdlebilirlikle ilgili riskleri ve firsatlari hakkinda, genel amagli finansal raporlarin birincil
kullanicilarinin isletmeye kaynak sadlama ile ilgili karar vermelerinde faydali olacak bilgileri agiklamasini zorunlu
kilmak amaciyla stirdurilebilirlikle ilgili finansal agiklamalara iligkin genel gereklilikleri belirler.

Bu standardin uygulanmasi, KGK’'nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili
kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar igin 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde zorunludur. Diger isletmeler géndllilik esasina gére TSRS standartlarina uygun
raporlama yapabilirler.

TSRS 2, “iklimle ilgili agiklamalar”;

TSRS 2, genel amagli finansal raporlarin birincil kullanicilarina isletmeye kaynak saglama ile ilgili kararlarinda faydali
olacak iklim ile ilgili risk ve firsatlarin tanimlanmasi, dlgtlmesi ve agiklanmasi ile ilgili gereklilikleri ortaya koymaktadir.
Bu standardin uygulanmasi, KGK’'nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili
kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar icin 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yilllk raporlama donemlerinde zorunludur. Diger isletmeler gondlliliik esasina gbére TSRS standartlarina uygun
raporlama yapabilirler.
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2.6

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ucret, Komisyon ve Faiz Gelir/Giderleri

Ucret ve komisyon, gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar, fon yonetim ticreti komisyonlari, portfdy yénetimi komisyonlari, yatirim danismanligi
hizmet gelirleri tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Ucret ve komisyon giderleri hizmet gerceklestigi veya ddeme yapildigi esnada gider olarak kaydedilirler.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri gelir tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirimektedir. Faiz gelirleri; vadeli
mevduat faiz gelirleri, sabit getirili menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, borsa para piyasasi ile ters repo
islemlerinden kaynaklanan faizleri ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

Temetti geliri

Hisse senedi yatirmlarindan elde edilen temettl geliri, hissedarlarin temettli alma hakki dogdugu zaman kayda
alinir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 6mirlerine gbre dogrusal amortisman ydntemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali émr, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya cikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye
dontk olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikariimasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olugan
kazang veya kayip satis hasilati ile vari§gin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil
edilir.

Faydali Omiir (Y1)

Demirbaglar 4-5

Maddi Olmayan Duran varliklar

Grup’un 31 Aralik 2023 itibariyla maddi olmayan duran varliklari bulunmamaktadir.

Varliklarda Deger Dusuklugu

Sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her yil deger distikligi testi uygulanr. itfaya
tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazaniimasinin miimkin olmadigi durum ya da olaylarin ortaya
¢lkmasi halinde deger distkIigu testi uygulanir.

Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarini asmasi durumunda deger dusuklugu karsiligi kaydedilir. Geri
kazanilabilir tutar, satis maliyetleri dUgtldukten sonra elde edilen gergede uygun deder veya kullanimdaki
degerin blyik olanidir. Deger distkliglnin degerlendirilmesi igin varliklar ayri tanimlanabilir nakit akimlarinin
oldugu en dislk seviyede gruplanir (nakit treten birimler). Serefiye haricinde de@er dlstikligine tabi olan
finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger distkIigUnin olasi iptali igin gdzden gegirilir.
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Borclanma Maliyetleri

Tim borglanma maliyetleri, gider olarak olustuklari dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal yatirimlar

Grup’un finansal varliklari blyik 6lgiide nakit ve nakit benzerleri ile ticari alacaklardan olusmakta ve séz

konusu finansal varliklar “itfa edilmis maliyeti ile dlgilen finansal varliklar’ olarak siniflandirimakta ve

muhasebelestiriimektedir. S6z konusu finansal varliklarin alim ve satim islemleri “Teslim tarihi’ne gore kayitlara

alinmakta ve kayitlardan gikariimaktadir.

Finansal varliklarin  siniflandinimasi  Grup yonetimi tarafindan belirlenmis “Piyasa riski politikalarr

dogrultusunda yonetim tarafindan satin alma amaglar dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde

belirlenmektedir.

Tim finansal varliklar, gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gergede uygun degerinden
kayrtlara alinan finansal varliklar haricinde, ilk olarak gercede uygun piyasa degerinden varsa yatirimla ilgili

satin alma masraflari da dahil olmak Uzere maliyet bedelleri Uzerinden gosterilmektedir.

Yonetimin sozlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etme is modelini benimsedigi ve s6zlesme sartlarinin
belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini icerdigi, sabit veya
belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev arag olmayan finansal varliklari itfa edilmis
maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir.

Vadeleri finansal durum tablosu tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise
duran varliklar olarak siniflandirilirlar. Itfa edilmis maliyeti ile muhasebelestirilen varliklar, finansal durum
tablosunda “ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemleriniicermektedir.

Beklenen kredi zarar karsiliginin élgiimii

itfa edilmis maliyeti ile élciilen finansal varliklar ve gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklara iliskin beklenen kredi zarar karsiliginin élgimi finansal varligin durumu ve
gelecek ekonomik ilgili Gnemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zararini 6igmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak igin bir grup énemli karar alinmasi
gereklidir. Bunlar:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iliskin kriterlerin belirlenmesi

- Beklenen kredi zararinin olgtilmesi igin uygun model ve varsayimlarin segilmesi

- lligkili beklenen kredi zarari ve her tip Urin/piyasaya yonelik ileriye doniik senaryolarin sayisi ve olasiligini
belirleme

- Beklenen kredi zararini 6lgme amaglarina iligkin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi

Tirev finansal araglar

Grup'un tlrev islemleri yabanci para/faiz swap islemlerinden olusmaktadir. Tirev finansal araglar sézlesme
tarihindeki gergege uygun degeri ile muhasebelestirilir ve sonraki raporlama dénemlerinde gergege uygun
degerleri ile yeniden dl¢Ulir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum birimi olan Turk Lirasi (*TL") cinsinden ifade
edilmistir.
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Her bir islemin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydediimektedir. Finansal durum
tablosunda yer alan yabanci para cinsinden parasal varlik ve yikimlilikler raporlama dénemi sonunda gegerli
olan kurlar kullanilarak TL'ye cevrilmektedir. Gergede uygun degderi ile izlenmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercede uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar
esas alinmak suretiyle TL'ye gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden éi¢lilen yabanci para birimindeki parasal
olmayan kalemler yeniden cevrilmeye tabi tutulmazlar.

Hisse Basina Kazang

Hisse basina kazang miktari, net dénem karinin Grup hisselerinin dénem icindeki agirlikli ortalama pay adedine
bélinmesiyle hesaplanmaktadir.

Turkiye’de Grupler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gecmis yil kazanglarindan ve yeniden
degerleme fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse”
dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde ihrag edilmis
hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi
dagitimlarinin gegmise donuk etkilerini de hesaplayarak bulunmustur.

UMS 33 “Hisse Basina Kazang” standardina gore, hisse senetleri borsada islem gormeyen isletmeler hisse
basina kazan¢ aciklamak zorunda degildirler. Grup’un hisseleri borsada islem gdérmediginden ekli finansal
tablolarda hisse basina kazang/zarar hesaplanmamis, dipnotlarda belirtilmistir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin kamuya
aclklanmasindan sonra ortaya gikmig olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendiriime tarihi
arasindaki tim olaylari kapsar.

Grup’un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yikimlultkler ve Sarta Bagh Varliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylkimlGligin bulunmasi, yukimlGlugin yerine — getiriimesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yikumlulik tutarinin glvenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yukimlilige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6ninde bulundurularak, bilango tarihi
itibartyla yakimlGlGgUn yerine getirimesi icin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut ydkimluligun karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak olgilmesi
durumunda sdz konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugtinkli degerine esittir.

Karsihgin édenmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Uglncl taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve glvenilir bir sekilde élctiimesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi karsiligi, donem kari veya zararl hesaplanmasinda dikkate alinan cari donem ve ertelenen vergi
karsiliklarinin tamamidir.
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Cari vergi

Cari yil vergi ylkimltltga, dénem karinin vergiye tabi olan kismi (izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendiriimesi ya da vergiden indirimesi
mimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir.

Grup'un cari vergi yukimlUlugu bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da dnemli 6iglide yasallagsmig vergi orani
kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yikimluluga veya varlii, varliklarin ve yikimlUliklerin finansal tablolarda gésterilen tutarlari
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yikumlGlUkleri vergilendirilebilir gegici farklarin tlimi igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Bahse konu varlik ve yukimlGllkler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen isleme iligkin gegici fark, serefiye
veya diger varlik ve yukimldliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda)
kaynaklaniyorsa muhasebelestiriimez.

Ertelenmis vergi yukimlUlukleri, Grup'un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasili§inin diistk oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve istiraklerdeki
yatinmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin timd igin hesaplanir.
Bu tlr yatinm ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her bilanco tarihi itibariyla gozden gegirilir. Ertelenmis vergi varliginin
kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde ediimesine imkan verecek diizeyde mali
kar elde etmenin muhtemel olmadigi 6Iglide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yukimlUlukleri varliklarin gergeklesecegi veya yukimlGltklerin yerine getirilecegi
dénemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya dnemli dlglide yasallasmis vergi
oranlari (vergi duzenlemeleri) (zerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yUkimlGlUklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da
yukumlGlUklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuclari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yikimlulikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yuktmluliklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve ylkimlGliklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yukumluluklerini netlestirmek suretiyle 6deme
niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dénem cari ve ertelenmig vergisi
Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iliskin ertelenmis vergi de dogrudan &zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme

birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

15



MAQASID GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYES| PORTFOY YONETIMi A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir).

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlari

Turkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hikimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarlma durumunda 6denmektedir. Glncellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“UMS 19”) uyarinca sdz konusu tlrdeki ddemeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yukimliligu, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmas! beklenen yikimlilUk tutarlarinin net buginki degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitiimistir. Hesaplanan tlim aktiieryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmistir.

Varliklarda Degder Dusukligu

Finansal varliklar digindaki her varlik, bilango tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybina dair
gbstergelerin varligi agisindan incelenir. Bir varligin kayitli degeri, tahmini yerine koyma degerinden buyUk ise
deger dusukIugu karsihgr ayrilir. Yerine koyma degeri, varligin net satis degeri ile kullanim degerinden yiiksek
olani olarak kabul edilir. Kullanim degeri, varligin strekli kullanimi sonucu gelecekte elde edilecek tahmini nakit
girislerinin ve kullanim 6mrl sonundaki satis degerinin toplaminin bugiinki degeridir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un portfdy yonetimi faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarini gsterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal yatirimlar)
kullandi§i ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gbsterir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tzerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Kiralama islemleri
TFRS 16 Standardi:

Grup, bir s6zlesmenin bagslangicinda, sézlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigini ya da kiralama islemi
icerip icermedigini degerlendirir. Sézlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol
etme hakkini belirli bir sire i¢in devretmesi durumunda bu s6zlesme, bir kiralama sézlesmesidir ya da bir
kiralama islemi icermektedir.

Grup, bir sdzlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir stre i¢in devredip
devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullari g6z 6nlinde bulundurur;

- S6zlesmenin tanimlanan bir varlik icermesi (bir varliin sézlesmede agik veya zimni bir sekilde belirtilerek
tanimlanmasi),

- Varligin islevsel bir bolimndn fiziksel olarak ayri olmasi veya varligin kapasitesinin tamamina yakinini temsil
etmesi (tedarikginin kullanim siresi boyunca varli§i ikame etme yéniinde asli bir hakka sahip olmasi ve
16
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bundan ekonomik fayda saglamasi durumunda varlik tanimlanmis degildir),

- Grup'un tanimlanan varli@in kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme
hakkinin olmasi.

- Grup’un tanimlanan varligin kullanimini yonetme hakkinin olmasi. Sirket, varligin kullanimini yonetme
hakkina asagidaki durumlardan herhangi birinin varligi halinde sahip olmaktadir:

a) Grup’un, kullanim siresi boyunca varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagini yénetme ve degistirebilme hakkina
sahip olmasi veya
b)Varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagina iliskin kararlarin dnceden belirlenmis olmasi:

i. Grup’un, kullanim siresi boyunca varligi isletme (veya varligi kendi belirledigi sekilde isletmeleri igin
baskalarini yonlendirmesi) hakkina sahip olmasi ve tedarikginin bu isletme talimatlarini degistirme hakkinin
bulunmamasi veya

ii. Grup’un, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini dnceden belirleyecek sekilde
varligi (ya da varhigin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi.

Grup, yukarida yer alan s6z konusu degerlendirmeler sonrasinda, kiralamanin fiilen basladigi tarihte finansal
tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira yakimltligu yansitir.

Kullanim hakki varligi

Grup, kiralamanin fiilen basladi§i tarihte kullanim hakki varhdini maliyeti Gzerinden 6lger. Kullanim hakki
varliginin maliyeti asagidakileri icerir:

a) Kira ylkimlaligindn ilk olgtim tutari,
b) Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tesviklerinin distimesiyle elde edilen tutar,
c) Sirket tarafindan katlanilan baglangigtaki tim dogrudan maliyetler ve
d) Dayanak varligin, kiralamanin hikim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore edilmesiyle
ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilan maliyetler (stok tretimi igin katlanilan maliyetler harig).
Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varhigini:
a) Birikmis amortisman ve birikmis deg@er disukIigu zararlari distlmis ve
b) Kira ylkimlGlugunin yeniden élglimine gore duzeltiimis maliyeti Gzerinden dlger.

Grup, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardinda yer alan
amortisman hukumlerini uygular.

Kullanim hakki varliginin deger dustklGgune ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen herhangi bir
deger disuklugi zararini muhasebelestirmek icin TMS 36 Varliklarda Deger Distikligu Standardi uygulanir.

Kira yikamlaliga

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, Sirket kira ykimlUluginu o tarihte gergeklesmemis olan kira ddemelerinin
buglinki degeri Uzerinden Olcer. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin kolaylikla belilenememesi durumunda ise kiracinin alternatif
borglanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Grup'un kira yukimlulagtnun élgtimine dahil olan ve kiralamanin fiilen basladigi tarinte gergeklesmemis olan
kira 6demeleri agagidakilerden olusur:
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a) Sabit 6demelerden her turll kiralama tesvik alacaklarinin digulmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk 6lcimu kiralamanin fillen bagladigi tarinte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

c) Kiralama stresinin kiracinin kiralamayi sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gostermesi durumunda,
kiralamanin sonlandiriimasina iliskin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fillen bagladigi tarinten sonra Sirket, kira ylkimltligunu asagidaki sekilde Olger:

a) Defter degerini, kira yukumluligUndeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Defter degderini, yapilmig olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

c) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde yeniden
Olger.

Grup, kira yUkimldliginin yeniden 6lgtim tutarini, kullanim hakki varliginda diizeltme olarak finansal
tablolarina yansitir.

Kisa vadeli kiralamalar ve dayanak varhigin diistik degerli oldugu kiralamalar

Grup, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, 12 aydan kisa vadeli kiralama sozlesmelerine uygulamaktadir
(yani, baslangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama sUresi olan ve bir satin alma opsiyonu
olmayan varliklar). Ayni zamanda, distk degerli varliklarin muhasebelestirimesi muafiyetini, kira bedelinin
distik degerli oldugu disiindlen kiralamalarda uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ve dislk
dederli varliklarin kiralama sozlesmeleri, kiralama suresi boyunca dogrusal yonteme gore gider olarak
kaydedilir.

Dulsuk degerli varliklar kapsam disinda birakilmistir.

Iliskili taraflar

Finansal tablolarini hazirlayan igletmeyle (bu Standartta “raporlayan isletme” olarak kullanilacaktir) iligkili olan
Kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilr:

S6z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme Uzerinde kontrol veya misterek kontrol giictine sahip olmasi durumunda,
(i) raporlayan igletme Uzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhiginin kilit yonetici personelinin bir

liyesi olmas| durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili
sayilir:

(i) isletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli
ortaklik ve diger bagli ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii) Iisletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Gyesi oldugu bir grubun Gyesinin) istiraki ya da
is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir Ugiinc tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) isletmelerden birinin tigiincii bir igletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin sz konusu Gglincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina

iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda plénlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.
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2.7

41.

(vi) isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir Kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.
(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme (zerinde énemli etkisinin bulunmasi veya

s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yénetici personelinin bir tyesi olmasi halinde.
iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukamlultklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

vii)  Isletmenin veya onun bir parcasi oldugu grubun baska bir (yesinin, raporlayan isletmeye veya
raporlayan isletmenin ana ortakligina kilit yonetici personel hizmetleri sunmasi halinde.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup y6netiminin, raporlanan varlik ve yukimlilik tutarlarini etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimlilik ve taahhtleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider
tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden
farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gecirimekte, gerekli dizeltmeler yapiimakta ve
gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitiimaktadirlar. Ancak, gercek sonuglar, bu sonuglardan farklilik
gosterebilmektedir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tzerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde
var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklarl g6z éniinde bulundurularak varsayimlar
yapar. Kullanilan dnemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili muhasebe politikalarinda
gosteriimektedir. Baglicalari, agagidaki gibidir:

Kidem tazminati yukimlaligu aktieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglari ve galisan ayrilma
oranlari) kullanilarak belirlenir.

Ertelenmis vergi varliklari gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gegici farklardan ve birikmis
zararlardan faydalanmanin kuvvetle muhtemel olmasi durumunda kaydedilmektedir. Kaydedilecek olan
ertelenmis vergi varliklarin tutari belirlenirken gelecekte olusabilecek olan vergilendirilebilir karlara iligkin dnemli
tahminler ve degerlendirmeler yapmak gerekmektedir. Grup ertelenmis gelir vergisi varlik ve ytkimltltklerini,
bilango kalemlerinde Finansal Raporlama Standartlari ve Vergi Usul Kanunu arasindaki farkli
degerlendirmelerin sonucunda ortaya gikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. Ertelenmis
vergi varlik ve yikimlultiklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %23'dir. (31 Aralik 2022: %25).

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Banka 12.294.175 1.451.552
- Vadesiz Mevduat 12.294.175 1.451.552
Toplam 12.294.175 1.451.552
FINANSAL BORGLANMALAR

Kiralama Yukumliliikleri

Kisa Vadeli Borg¢lanmalar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Kisa Vadeli Kiralama YUkUmlultkleri

260.093

171.024

Toplam

260.093

171.024
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Uzun Vadeli Kiralama Borglari

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Uzun Vadeli Kiralama YukimlulUkleri

15.148

Toplam

15.148

Kiralama yiikimlUluklerinin vade dagilimi asagidaki gibidir:
31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

3 aya kadar 92.519 171.021
3-12ayarasl 167.574 15.150
Toplam 260.093 186.172

5.  TICARI ALACAK VE BORGLAR

5.1. Ticari Alacaklar
31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Ticari alacaklar 1.152.762 654.218
-lliskili taraflardan alacaklar 1.002.762 --
-Diger ticari alacaklar 150.000 654.218

Supheli ticari alacaklar 572.160 481.401

Sipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (572.160) (481.401)

Toplam 1.152.762 654.218

Supheli ticari alacak karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Ddénem bas! karsilik tutari 481.401 1.043.895
Doénem iginde ayrilan ilave karsiliklar 347.200 -
Dénem icinde yapilan karsilik iptali (-) - (154.076)
Parasal (Kayip)/Kazang (256.441) (408.418)
Donem sonu toplam karsilik tutari 572.160 481.401

Grup'un ticari alacaklarinin vadelerine gore yaslandirmasi asagidaki gibidir:
31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

3-12ay 1.152.762

654.218

Toplam 1.152.762

654.218

5.2. Kisa Vadeli Ticari Borglar
31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Ticari borglar 354.479

549.368

Toplam 354.479

549.368

Grup'un ticari borglarinin vadelerine gore yaslandirmasi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

3-12ay 354.479

549.368

Toplam 354.479

549.368
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DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

lliskili taraflardan alacaklar 12.821 -
Personelden alacaklar 71.854 112.897
Verilen depozito ve teminatlar 7.322 12.065
Mahsup Edilecek Stopajlar 125.938 -
Diger 246.953 65.262
Toplam 464.888 190.224

Grup’un uzun vadeli diger alacagi bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir.)

Grup'un diger alacaklarinin vadelerine gore yaslandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

3-12 ay arasl

464.888

190.224

Toplam

464.888

190.224

Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

iliskili taraflara borglar - 314.847
Personele borglar 156.000 -
Odenecek vergi ve fonlar 52.474 42.162
Diger borclar 78.399 181.032
Toplam 286.873 538.041

Uzun Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2022

Diger borclar

31 Aralik 2023

133.984

Toplam

133.984

Grup'un diger borglarinin vadelerine gore yaslandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

3-12ay arasl 286.873 538.041
1-5yilarasl -- 133.984
Toplam 286.873 672.025

PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMI$ GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Verilen siparis avanslari 91.595 105.211
Gelecek aylara ait giderler 13.314 40.185
Toplam 104.909 145.396
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Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Gelecek aylara ait giderler - 28.485
Toplam - 28.485
Ertelenmis Gelirler
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Alinan siparis avanslari 57.360 94.514
Toplam 57.360 94.514
8. MADDI DURAN VARLIKLAR
Maliyet Bedeli Demirbaslar Toplam
1 Ocak 2022 bakiye 664.606 664.606
Alimlar -- -
Satiglar -- --
31 Aralik 2022 bakiye 664.606 664.606
Alimlar -- -
Satiglar (236.497) (236.497)
31 Aralik 2022 bakiye 428.109 428.109
Birikmigs Amortismanlar
1 Ocak 2022 bakiye (355.915) (355.915)
Ddnem gideri (118.266) (118.266)
Satiglar - -
31 Aralik 2022 bakiye (474.181) (474.181)
Doénem gideri (65.651) (65.651)
Satiglar 219.216 219.216
31 Aralik 2023 bakiye (320.616) (320.616)
31 Aralik 2022 net deger 190.425
31 Aralik 2023 net deger 107.493
Amortisman giderlerinin dagilimi;
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Maddi duran varliklar (65.651) (118.266)
Kullanim hakki varligi (Kira amortismani) (241.201) (108.007)
Toplam (306.852) (226.273)

9. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kullanim Hakki Varligi 618.321 938.174
Kullanim Hakki Varligi Birikmis Amortismani (-) (338.260) (579.461)
Toplam 280.061 358.713
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10.

1.

12.

13.

FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

Gergege Uygun Deger Farki Kar (Zarar)’a Yansitilan Finansal Varliklar

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Blokeli Mevduat 715.528 1.692.722
Toplam 715.528 1.692.722

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

Gergege Uygun Deger Farki Kar (Zarar)'a Yansitilan Finansal Varliklar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Global Kilte Fonlamasi 1.262.250 1.254.600
Reinves Danismanlik A.$ - 19.680
Parasal (Kayip)/Kazang 656.593 295.905
Toplam 1.918.843 1.570.185

Grup, Global Kilte Fonlamasi Platformu A.$.nin %3 hissesine toplam 765.000 TL odeyerek istirak etmigtir.
Global Kilte Fonlamasi Platformu A.S.'nin sermayesi 25.500.000 TL tutarindadir.

Grup ayrica Reinves Danismanlik A.$.’nin %12 hissesine toplam 12.000 TL dédeyerek kurucu ortak olarak
istirak etmistir. Reinves Danismanlik A.$.’nin sermayesi 100.000 TL tutarindadir.

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Karsiliklar
Yoktur (31 Aralik 2022:Yoktur).

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla aktif degerler zerinde ipotek veya rehin bulunmamaktadir (31 Aralik 2022:
Yoktur).

Grup aleyhine ve lehine agilmis dava bulunmamaktadir (31 Aralik 2022:Yoktur).

TAAHHUTLER
Yoktur (31 Aralik 2022:Yoktur).

GALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKIN KARSILIKLAR

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Kisa Vadeli Borglar

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Personele iliskin 6denecek vergi ve fonlar 53.197 13.996
Personele iliskin denecek sosyal glivenlik kesintileri 148.972 43.841
Toplam 202.169 57.837

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Borglar

Yoktur (31 Aralik 2022:Yoktur).
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Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Kisa Vadeli Kargiliklar
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kullanilmamis izin karsihigi 174.681 67.575
Toplam 174.681 67.575

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kidem tazminati karsilig 142172 128.966
Toplam 142.172 128.966

Kidem tazminati hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

1 Ocak bakiyesi 128.966 18.344
Hizmet maliyeti 46.012 31.478
Faiz gideri 5.327 216
Aktiieryel (gelir)/gider 40.238 (31.694)
Odenen (12.759) -
Parasal Kayip Kazang (65.612) 110.622
Toplam 142.172 128.966

Yirirlikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin ddenmesi yukamluluga vardir.

Ayrica, halen yurirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve
25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60'inci maddesi hikmU geregince kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini ddeme yukimltligu bulunmaktadir.

Odenecek tutar her hizmet yili iin en fazla T.C. Maliye Bakanli§i tarafindan ilan edilen Kidem tazminati tavani
ile sinirli olmak tzere, bir aylik maasa esittir.

Kidem tazminati ylkimltligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yakamlGlugda,
Grup'un ¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi ylkimliligun buglnki degerinin tahminine
gore hesaplanir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”) kapsaminda kidem tazminati karsiligi, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yikimluligunin buginku degeri tahmin edilerek hesaplanir.

Cari ve dnceki donem itibariyle yukumluligi hesaplamalari igin kullanilan aktlier varsayimlar agagidadir.
Emeklilik yas!: Bireylerin en erken emekli olabilecegi yas olarak dikkate alinmistir.
iskonto orani: Agirlikli ortalama sermaye maliyeti olarak belirlenmitir.

Reel maas artis orani: Personelin emekli olacadi yila kadar her yil enflasyon oraninda zam alacagi tahmin
edilmistir.

Kidem tazminati tavani: T.C. Maliye Bakanhgl tarafindan ilan edilen Kidem tazminati tavani olarak

belirlenmistir. Kidem tazminati alarak isten ayrilma olasiligi: Grup yonetimi tarafindan gegmis yil verilerinin
degderlendirilmesi ile ulasilan sonug olarak belirlenmistir.
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31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

iskonto orani 27,05% 20,40%
Enflasyon orani 22% 19,00%
Net iskonto orani 4,13% 1,18%
Kidem tazminati alarak isten ayrilma olasihig 100% 100%
Kidem tazminati tavani 23.490 19.340
SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis Sermaye
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 6denmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Adi Soyadi Pay Adedi Pay Orani Pay Tutari Pay Adedi Pay Orani Pay Tutari
MOHAMED ABDELKARIM 1.806.009 38,02% 1.806.009 1.806.009 38,02% 1.806.009
BILAL D.R KHALIF 752.250 15,84% 752.250  752.250 15,84%  752.250
ABDEL RAZEK 467.500 9,84%  467.500  467.500 9,84%  467.500
SULEIMAN AHMED 350.625 7,38% 350.625  403.750 8,50%  403.750
MOHAMED AYMAN HOSNY 137.500 2,89% 137.500  350.625 7,38%  350.625
MUSTAFA SAK 71.545 1,51% 71545  233.750 492%  233.750
ABDULLAH SELMANOGLU 85.937 1,81% 85.937 140.682 2,96% 140.682
MAHMOUD SAID ABD ALAAL FRAG 140.682 2,96% 140.682 140.682 2,96% 140.682
MOHAMED M.A. ELHAMS 140.682 2,96% 140.682 137.500 2,89% 137.500
ALI EL AYOUBI 127.493 2,68% 127.493 127.493 2,68% 127.493
Riyadh Ahmad A Aimashargah 403.750 8,50%  403.750 85.937 1,81% 85.937
Cemal Demirci 233.750 492%  233.750 71.545 1,51% 71.545
Mehmet Emin Oran 32.277 0,68% 32.277 32.277 0,68% 32.277
Toplam 4.750.000 100% 4.750.000 4.750.000 100% 4.750.000

Grup’un sermayesi 4.750.000 TL olup 4.750.000 adet hisseden olugmaktadir Hisselerin itibari degeri hisse
adet hisseden

bagina 1 TL'dir. imtiyazli hisse senedi bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: 4.750.000
olugsmaktadir, hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL'dir).

Grup'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bilangolarinda yansitmis oldugu 6z sermaye kalemleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Odenmis sermaye 4.750.000 4.750.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 15.399.342 15.399.342
Paylara iligkin primler 32.928.967 15.491.995
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamli
gelirler veya giderler 40.238 (31.694)
Gecmis yillar kar/(zararlari) (28.836.056) (26.216.524)
Net dénem kari/(zarar) (8.498.685) (2.619.532)
Toplam 15.783.806 6.773.587

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedek bulunmamaktadir (31 Aralik 2022 :Yoktur).

Yasal yedekler Turk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olugmaktadir.
Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis) odenmis sermayenin
%20'sine erisene kadar, gegmis dénem ticari karinin yillik %5'i oraninda ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler,
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birinci tertip yasal yedek ve temettllerden sonra, tim nakdi temettli dagitimlari Gzerinden yillik %10 oraninda
ayrilir.

Gecmis Yil Kari/(Zaran):

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Dénem basl (26.216.524) (25.154.638)
Net dénem karindan/zararindan transfer (2.619.532) (1.061.886)
Diger degisiklikler nedeniyle artis/azalis - -
Toplam (28.836.056) (26.216.524)

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Yoktur (31 Aralik 2022: Yoktur).

Kontrol Giicii Olmayan Paylar:

Konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakliklarin 6denmis/¢ikariimis sermaye dahil bitin 6zkaynak hesap grubu
kalemlerinden ana ortaklik, bagli ortakliklar disi paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide bilangoda
Ozkaynak hesap grubunda “Kontrol Giicli Olmayan Paylar” kaleminde gosterilir.

Konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakliklarin net dénem kar veya zararlarindan tam konsolidasyon
yontemlerine tabi ortakliklar disindaki paylara isabet eden kisim dénem kari/(zarari) kaleminden sonra dénem
kari/(zararinin) dagilimi altinda Kontrol Glici Olmayan Paylar adiyla gésterilir.

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Ana ortaklik digi kar/(zarar) pay! - (2.353.493)
Toplam - (2.353.493)
Verai Usul TMS/TFRS Enflasyon
31 Aralik 2023 rgl = finansal diizeltme
Kanunu'na Gére )

tablolarina gore farklan
Odemis sermaye 4.750.000 4.750.000 -
Sermaye dlizeltmesi olumlu farklari 44.343.964 15.399.342 (28.944.622)
Pay ihrag Primleri 36.883.183 32.928.967 (3.913.978)
Gegmis yillar kar/(zararlari) (4.813.482) (28.836.056) (24.022.574)
Net dénem kari/(zarari) (45.113.345) (8.498.685) 36.614.660
Toplam 36.050.320 15.743.568 (20.306.752)

Vergi Usul TMS/TFRS Enflasyon

31 Aralik 2022 . N finansal diizeltme
Kanunu'na Gére "

tablolarina gore farklan
Odemis sermaye 4.750.000 4.750.000 -
Sermaye duzeltmesi olumlu farklari - 20.149.342 20.149.342
Pay ihrag Primleri 4.234.422 15.491.995 11.257.573
Gegmis yillar kar/(zararlari) (5.972.100) (26.216.524) (20.244.424)
Net dénem kari/(zarari) (393.816) (2.619.532) (2.225.716)
Toplam 2.618.506 11.555.281 8.936.775
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15.  DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

15.1. Diger Donen Varliklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Devreden KDV 23.511 65.284
Toplam 23.511 65.284
15.2. Diger Duran Varliklar
Yoktur (31 Aralik 2022: Yoktur).
15.3. Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Yoktur (31 Aralik 2022: Yoktur).
15.4 Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Yoktur (31 Aralik 2022: Yoktur).
16.  HASILAT
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2022 31 Aralik 2022
Menkul kiymet satis gelirleri 7.539.975 4.784.897
Briit Satiglar 7.539.975 4.784.897
Net Satiglar 7.539.975 4.784.897
Menkul kiymet satislarin maliyeti (-) (3.769.049) (4.712.980)
Satiglarin Maliyeti (-) (3.769.049) (4.712.980)
BRUT KAR/(ZARAR) 3.770.926 71.917

17.  GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Genel yonetim giderleri 7.164.521 4.435.143
Toplam 7.164.521 4.435.143
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18.  NiTELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
Genel Yonetim Giderleri 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Personel (cret, vb. giderleri 3.633.630 1.360.241
Danismanlik giderleri 887.689 853.021
Fon Kurulus Giderleri 736.087 -
Vergi resim harg giderleri 450.387 450.852
Dekorasyon Gideri 319.316 41.648
Bakim giderleri 305.147 265.649
Kullanim hakki kira amortisman giderleri 241.201 108.007
Uyelik ve aidat giderleri 124.852 171.562
Bina Giderleri 112.204 -
Amortisman Giderleri 65.651 118.266
Yazilim giderleri 34.865 -
Yemek Giderleri 21.945 15.893
Arag giderleri 15.982 14.756
Kirtasiye giderleri 14.576 57.931
Haberlesme giderleri 14.700 --
Temizlik giderleri 10.434 -
Temsil agirlama giderleri 2.164 13.843
Seyahat Konaklama giderleri 980 -
Diger 172.710 963.475
Toplam 7.164.521 4.435.143

Bagimsiz Denetgi/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iligkin Ucretler

Bagimsiz Denetim Kuruluslarindan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler Sirketin; Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu'nun “KGK” Resmi Gazete'de yayinlanan Kurul Karar'ina istinaden raporlama dénemi itibariyla bagimsiz
denetgilbadimsiz denetim kurulusundan aldigi hizmetlere iligkin dcretler agagidaki gibidir:

] 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Bagimsiz Denetim Hizmeti Ucreti 100.000 55.000
Toplam 100.000 55.000

19. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Faiz gelirleri 1.943.740 185.042
Kur farki gelirleri 334.338 100.363
Konusu Kalmayan Karsiliklar 706.464 189.441
Komisyon Geliri - 582.344
Fon Kurulus Gelirleri - 612.004
Bedelsiz Sermaye Artis Geliri - 963.905
Diger 396.940 919.155
Toplam 3.381.482 3.552.253
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1 Ocak - 1 Ocak -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Hisse Devri Satisi (761.567) -
Karsllik giderleri (280.000)
Kur farki giderleri (60.910)
Diger (137.843)
Toplam (1.240.320)
CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
Amortisman ve itfa giderleri 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Genel yonetim giderleri 65.651 118.266
Genel yonetim giderleri (Kullanim hakki varliklar) 241.201 108.007
Toplam 306.852 226.273
1 Ocak - 1 Ocak -
Personel Giderleri 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Genel yonetim giderleri 3.633.630 1.478.507
Toplam 3.633.630 1.478.507
YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Demirbag Satis Geliri 120.434 -
Yatinim fonlari degerleme gelirleri - 63.945
Toplam 120.434 63.945
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler
Yoktur. (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir. )
FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
Finansman Gelirleri
Yoktur. (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir. )
Finansman Giderleri
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kiralama yukumlulagu faiz giderleri (17.913) (61.727)
Toplam (17.913) (61.727)
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23.  GELIR VERGILERI (ERTELENMIi$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Bilangoda yer alan ertelenen vergi

varlik yiikiimliiliikleri 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ertelenen vergi varliklari 607.321 352.139
Ertelenen vergi yukimlilikleri (402.327) (518.692)
Ertelenmisg vergi varhigi, net 204.994 (166.553)
Gelir tablosunda yer alan vergi 1 Ocak - 1 Ocak -
_gelir/giderleri 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 353.840 (817.017)
Toplam 353.840 (817.017)
Kurumlar Vergisi

Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirimesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulanir. Kar dagitiimadigi takdirde bagka bir vergi ddenmemekte olup, karin tamaminin veya bir kisminin
temetty olarak;

o  Gercek kisilere

e  Gelir ve Kurumlar Vergisi'nden istisna veya muaf gercek ve tiizel kisilere,

e  Dar mukellef gergek ve tizel kisilere,
Dagitilmasi halinde %15 Gelir Vergisi Stopaji hesaplanir. Dénem karinin sermayeye ilavesi halinde, kar
dagitimi sayllmaz ve stopaj uygulanmaz.

Kurumlar tger aylik mali karlari Gizerinden % 20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin
14’Uncu glnuine kadar beyan edip 17°nci glini aksamina kadar oderler. Yl icinde 6denen gegici vergi o yila ait
olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir.

Kurumlarin, en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan istirak hisselerinin satigindan dogan kazanglarin
%75'lik kismi ile ayni streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanglarin %50'lik kismi,
Kurumlar Vergisi Kanunu'nda dngérildigu sekilde sermayeye eklenmesi sarti ile vergiden istisnadir.

Turk vergi mevzuatina goére beyanname (zerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup edilemez.

Turkiye’de Odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden dérdincl ayin
25'inci giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili
makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi
miktarlari degisebilir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Turkiye'de gegerli olan Kurumlar Vergisi orani %25'dir. Ancak, 22 Nisan 2021
tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulll Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 11 inci maddesi ile 5520
sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 Uncti madde ile Kurumlar Vergisi orani 2022 yili
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %25, 2023 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari
icin %23 olarak uygulanacaktir. Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verimesi gereken
beyannamelerden baglamak Uzere 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren baglayan donemlere ait kurum
kazanglarinin vergilendirilmesinde gegerli olacaktir. Vergi oranindaki degisiklik Sirket finansal tablolari Gizerinde
onemli bir etki olusturmayacagi igin vergi orani %25 olarak ele alinmig, degisiklik yapiimamistir.
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Ertelenmis vergi varliklari ve ylkumltlUkleri agadida belirtilmistir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Ertelenen Vergi Varliklari ve Toplam Gegici Toplam Gegici Varlik/ Varlik/
Yiikiimliliikleri Farklar Farklar  (Yikimlilik)  (Yikiamlilik)
Kidem tazminati karsiligi 374.720 66.978 93.680 16.744
izin tazminati karsiligi 174.681 - 43.670 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar
amortisman farklari (41.128) 152.220 (10.282) 38.055
Kullanim hakki varliklari (19.968) (342.116) (4.992) (85.529)
Bagh Ortakliklara iliskin dlizeltmeler (267.225) (828.245) (66.806) (207.061)
Supheli Ticari alacaklar 572.160 442.890 143.040 110.722
Kur farki diizeltmesi - (111.334) -- (27.833)
Diger 26.737 (46.603) 6.684 (11.651)
Toplam 819.977 (666.210) 204.994 (166.553)
Ertelenmis vergi gelir/giderinin mutabakati 2023 2022
Dénem basl (166.553) 1.251.968
Ddnem ertelenmis vergi geliri/(gideri) 353.840 (666.735)
Diger kapsamli gelir tablosunda yer alan ertelenmis
vergi geliri/(gideri) 59.473 8.955
Enflasyon Etkisi (41.766) (760.741)
Toplam 204.994 (166.553)
PAY BASINA KAZANG
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Net dénem kari/(zarari) (TL) (8.498.685) (2.619.532)
Gikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 4.750.000 4.750.000
Hisse basina kar/(zarar) (TL) (1,789) (0,551)
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25.  ILiSKILI TARAF AGIKLAMALARI
Grup'un ilikili taraflardan olan alacaklarinin detay asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Ticari Alacaklar Ticari Ticari
Fonbulucu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 48.283
Trakya Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 2.396
Yenilikgi Teknolojiler Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 790.376
Meydan Gayrimenkul Yatirim Fonu 30.028
Fontar Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 24.653
Fonbulucu Gelecek Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 18.615
Fon Prime Girisim Sermayesi Yatiri Fonu 61.411
Global Kilte Fonlama Platformu 27.000

Diger Alacaklar

Fonbulucu Gelecek Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 6.399
Fontar Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 6.422
Toplam 1.015.583

Grup'un iliskili taraflara olan borglarinin detayi asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Ticari Ticari

Kisa Vadeli Borglar Olmayan Olmayan
Yavuz Selim Silay - 314.847
Toplam - 314.847

Grup’un iligkili taraflara olan iglemlerinin detayi agagida agiklanmigtir.

iligkili taraflardan yapilan aliglar ve/veya ddenen giderler bulunmamaktadir (31 Aralik 2022:Yoktur).

Komisyon Gelirleri 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Yatirim Fonlari 4.339.007 -
Toplam 4.339.007

iligkili taraflarin Grup lehine vermis olduklari teminat senedi, kefalet, rehin v.b.:

iliskili taraflarin  Grup lehine vermis olduklari teminat senedi kefalet rehin vb. bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2022:Yoktur).

Ust yonetim kadrosuna ait icretler ve menfaatler toplamu:

1 Ocak — 31 Aralik 2023 déneminde, (st yonetim kadrosuna ait iicret ve menfaatler toplami 1.931.711 TL'dir
(1 Ocak - 31 Aralik 2022 : 472.113TL).

32



MAQASID GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP D(")NEMiNE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir).

26.

FINANSAL ARAGLAR

Finansal Araclar Kategorileri

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 12.294.175 1.451.552
Finansal yatirimlar 2.401.197 3.262.907
Ticari alacaklar 1.152.762 654.218
Diger alacaklar 464.888 190.224
Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar 260.093 186.172
Ticari borglar 354.479 549.368
Diger finansal yukimltkler 5.531 4100
Diger borclar 286.873 672.025

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Toplam borglar 1.885.685 2.279.249
Nakit ve nakit benzeri degerler (-) (12.294.175) (1.451.552)
Net borg (10.408.490) 827.697
Toplam 6zkaynaklar 15.783.806 4.420.094
Net bor¢/6zkaynaklar orani (65,94%) 18,73%

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Donen varliklar 14.755.773 4.199.396
Kisa vadeli borglar 1.341.186 1.482.459
Dénen varliklar/kisa vadeli borglar 11,00 2,83

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varliklarin ve finansal

yukimlUltklerin gergege uygun degerlerinin tahmini igin asagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimigtir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak Uzere maliyet bedeli ile gbsterilen finansal
varliklarin rayic degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin dnemsiz miktarda olabilecegi
dusUnulerek defter degerlerine yaklastigi 6ngorilmektedir.

Finansal yikiimliliikler

Kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal yikumlGlUklerin rayic degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayllmaktadir.

27.  FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

Sermaye Yonetimi ve Sermaye Yeterliligi Gereklilikleri

Grup, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11I-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
lliskin Esaslar Tebligi'ne uygun olarak sermayesini tanimlamakta ve yonetmektedir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla faaliyeti sinirli portfdy yonetim sirketleri i¢in asgari 6zsermaye tutari 15.000.000 TL'dir.
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Finansal Risk Faktorleri

Grup faaliyeti gere§i piyasa riskine (gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski ve hisse
senedi fiyat riski) maruz kalmaktadir. Piyasa riski, faiz oranlarinda, menkul kiymetlerin veya diger finansal
s6zlesmelerin degerinde meydana gelecek ve Grup'i olumsuz etkileyecek dalgalanmalardir. Grup finansal
varliklarini gergege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon
riski ayriminda gunlik olarak takip etmektedir. Grup Yonetim Kurulu’nca, belirli donemlerde portfdyin
y6netimine iliskin stratejiler ve limitler belirlenmekte, menkul kiymet portdy(, portfdy yoneticileri tarafindan bu
cercevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére bu limit ve politikalar degisim
gostermekte, belirsizligin hakim oldugu donemlerde riskin asgari dlizeye indirilmesine ¢alisiimaktadir.

Kredi riski
Finansal araclar kars! tarafin anlagsma gereklerini yerine getirememe riskini tagimaktadir.
Finansal varliklar, vadesi gegmemis ve deder diistikligine ugramamis alacaklardan olugsmaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un vadesi gegen alacagi bulunmamaktadir.
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31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal arag tirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detayi asagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Finans Sektorii Diger Alacaklar
Faaliyetinden
Alacaklar
iligkili Diger lligkili  Diger iligkili Diger Bankadaki  Finansal
Taraf Taraf  Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Yatirimlar
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 1.002.762 150.000 - - - 464.888  12.294.175 2.634.371
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - -- - -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 1.002.762 150.000 - - - 464.888 12.294.175 2.634.371
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamig varliklarin net
defter degeri - - - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 572.160 - - - - - -
- Deger disikligu (-) - - - - - -

- Net dederin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)
- Deger disukligu (-)

- Net dederin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

(572.160) -

D. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar

Tutarlarin belilenmesinde alinan teminatlar gibi kredi glivenirliliginde artis sadlayan unsurlar dikkate alinmamistir.

35



MAQASID GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir).

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal arag tirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detayi asagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Finans Sektorii Diger Alacaklar
Faaliyetinden Alacaklar

Iligkili Diger lligkili Diger Taraf Iligkili Diger Bankadaki  Finansal

Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat  Yatinmlar
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) - 654.218 - - - 178.159 1.451.552  3.262.907
- Azami riskin teminat, vs ile givence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - 654.218 178.159 1.451.552 3.262.907
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - — -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 385.668 - - - - - -
- Deger dUsdkIugi (-) -~ (385.668) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger disuklugu (-) - - - - - - - -
- Net dederin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -

D. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - -

Tutarlarin belilenmesinde alinan teminatlar gibi kredi glivenirliliginde artis sadlayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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Faiz orani riski

Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Grup’un faize duyarli varliklari (zerinde
meydana getirebilecegi deder duslsl olarak tanimlanir. Grup’un degisken faize duyarli varlik/ylkimlGlagi
bulunmamaktadir.

Hisse senedi fiyat riski

Grup ayni zamanda, portféyiinde bulunan hisse senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin yol
acacagl hisse senedi fiyat riskine maruz kalabilmektedir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’'un portféyinde
hisse senedi bulunmadigindan hisse senedi fiyat riskine maruz kalmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya
Gikabilmektedir. Grup’un faaliyeti geredi varliklarinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile
finansal yatirmlar olusturmaktadir. Grup yonetimi, varliklari 6zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini asgari
seviyede tutmaktadir.

Asa@idaki tablo, Grup'un tirev niteliinde olan ve olmayan finansal yukimliliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tirev olmayan finansal yukimlilikler iskonto edilmeden ve 6denmesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir.

31 Aralik 2023

Sozlesme

Defter uyarinca nakit Jaya 3-12ay 1-5yil
Sozlegme uyarinca vadeler degeri  cikislar toplami kadar arasl arasl
Tirev olmayan finansal yukimlGltkler 265.624 294.556  114.556  180.000 -
Finansal borglar 260.093 289.025 109.025 180.000
Diger finansal yikimltkler 5.531 5.531 5.531 -

Defter Beklenen nakit Jaya 3-12ay 1-5yil
Beklenen vadeler degeri  cikislar toplami kadar arasli arasli
Tiirev olmayan finansal yukumldltikler 641.352 641.352 - 641.352 -
Ticari borglar 354.479 354.479 - 354479
Diger borglar 286.873 286.873 - 286.873
Toplam 906.976 935.908 114.556  821.352

31 Aralik 2022
Sozlesme uyarinca

Defter nakit ¢ikiglar 3Jaya 3-12ay 1-5yil
Sozlegme uyarinca vadeler degeri toplami kadar arasl arasl
Tirev olmayan finansal yukimiGlukler 190.272 232100 61.100 171.000
Finansal borglar 186.172 228.000 57.000 171.000
Diger finansal yikimltkler 4.100 4.100 4.100 -

Defter Beklenen nakit Jaya 3-12ay 1-5yil
Beklenen vadeler degeri cikiglar toplami kadar arasl arasl
Tirev olmayan finansal yukimiGltkler 1.221.393 1.221.393 - 683.352 538.041
Ticari borglar 549.368 549.368 - 549.368 -
Diger borglar 672.025 672.025 133.984  538.041

Toplam 1.411.665 1.283.465 61.100 684.324  538.041

Beklenen vadeler, sdzlesme vadelerinden farkli olmadidi igin ayrica bir tablo verilmemistir.
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FINANSAL ARACLAR (GE_RQEGI_E UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA
MUHASEBESI CERGEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Grup, finansal araglarinin tahmini rayic degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Grup'un finansal araglarinin kayith degerleri makul degerlerini yansitmaktadir.

Grup'un spekiilatif amagli finansal araci (tlrev Uriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu
tlr araglarin alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Finansal varliklar, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi
ile donem sonu kurlarn kullanilarak gevrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalari ve kredi kaybinin
onemsenmeyecek dlclide olmasindan dolayi, rayic degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal yikumldlikler, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi
sebebi ile donem sonu kurlari kullanilarak gevrilmektedir. Ticari borglarin ve diger parasal yukumlliklerin, kisa
vadeli olmasindan dolay1, rayi¢ degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Gercede uygun deger olctimleri hiyerarsi tablosu

Grup, finansal tablolarinda gergede uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal ara¢ sinifinin
degerleme girdilerinin kaynagina gére, (¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde siniflandirmaktadir.

« Birinci seviye: Finansal varlik ve yikumlaltkler, birbirinin ayni varlik ve yakimlUlukler icin aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

« Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, ilgili varlik ya da yiikiimliligiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada g6zlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

« Uclincii seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, varlik ya da yikimliligin gercede uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak Uzere maliyet bedeli ile gbsterilen finansal
varliklarin rayic degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin dnemsiz miktarda olabilecegi
dusUnulerek defter degerlerine yaklastigi 6ngorilmektedir.

Finansal yukumlUlukler

Kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal yUkimllliklerin rayic degerlerinin defter deg@erlerine yaklastigi
varsayllmaktadir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varliklarin ve finansal
yukumlGluklerin gergede uygun degerlerinin tahmini icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimistir

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

27.05.2024 tarihinde Olagantstu Genel Kurul toplantisi yapiimis ve yeni yonetim kurulu atanmigtir. Kayitl
sermaye tavani iginde 6denmis sermayenin artisini teminen Sirket esas sdzlesmesinin “Sermaye” maddesinde
degisiklik yapiimasi igin SPK’ya 06.06.2024 tarihinde basvuru yapilmistir.
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